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Styrelsen for Brf Tinnerbécks ldge, med séte i Linkoping, far hdrmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2016.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser foregaende
ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Tinnerbécks ldge i Linkoping kommun, bildades den 17 november 2014 och
registrerades hos Bolagsverket den 26 november 2014.

Foreningen dr inte ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs foreningen &r en odkta bostadsrittsférening. Vid berdkning av uppskov med inbetalning
av skatt pé kapitalvinst fran f6rséljning av tidigare dgd bostad jamstills dock foreningen med en #kta
bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) da foreningen antingen tillhandahaller
bostéder i fastigheter dar kommunal fastighetsavgift pa bostadsdelen inte utgar pa bostadsdelen eller sa
har byggnaden pa fastigheten dnnu inte asatts nagot vérdear, dvs édr under uppforande).

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26 november 2014.

Foreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheten Elitsporten 4 i Linkdpings kommun. Fastigheten Elitsporten 5 regleras in i

Elitsporten 4 och kommer dérefter avregistreras.

Foreningens byggnad bestar av 37 bostadsritter i ett flerfamiljshus.
Inflyttning i fastigheten skedde under oktober och november 2016.

Den totala boarean (BOA) ér ca 3 402 kvm.
Foreningen har ocksa 37 6ppna parkeringsplatser.

Léagenhetsfordelning:
5st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok

14 st 4 rum och kok

Féreningens byggnad dr fullvardesforsidkrad hos forsakringsbolaget Moderna forsékringar inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen. Féreningen har ocksé tecknat kollektivt bostadsrittstilldgg f6r samtliga

lagenheter.

Entreprenaden blev godkénd pé ett slutméte den 17 oktober 2016. Garantitiden dr fem ér och [6pa fram
till den 17 oktober 2021. Garantibesiktning verkstills dock inom 2 ar fran godkznd entreprenad.
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Forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Fastum UBC Férvaltning AB gillande ekonomisk férvaltning. Det

nuvarande avtalet har en 16ptid fram till den 31 december 2017.

Foreningen har tecknat avtal med Riksbyggen giéllande fastighetsskotsel. Avtalet omfattar
fastighetsskotsel, stddning, fastighetsjour samt snoréjning. Det nuvarande avtalet har en 16ptid fram till
31 mars 2019. Omforhandling kan ske senast 30 september 2018.

Gemensamhetsanldggningar

Fastigheten skall delta i tv gemensamhetsanldggningar GA 1 avseende sopkasuner, vig och belysning
samt GA2 avseende parkeringsplatser. Andelstal for gemensamhetsanldggningarna dr GA1 26/100 och
GA2 41/100. Kostnaden beddms, enligt ekonomisk plan, till ca 40 000 kr/ar.

Anlédggningarna kommer att forvaltas genom samféllighetsforening eller deldgarforvaltning.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 15 mars 2016 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamoter Hans Lindstrom
Christer Bentzer
Sven Larsson

Suppleant Kjell Augustsson
Styrelsen har efter extrastimma den 27 oktober 2016 haft f6ljande sammansattning:

Ledamoter Hans Lindstrom
Christer Bentzer
Kjell Augustsson
Kerstin Arbring
Anders Sederstrom

Suppleanter Sven Larsson
Magnus Johansson
Georgios Serakis
Robert Forsgren

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i férening.
Styrelsen har under aret haft fem protokollforda sammantréiden. Extra stimma holls den 27 oktober 2016

dér forsta beslut togs om nya stadgar.

Valberedning
Vid extrastimman valdes f6ljande personer in i valberedningen:

Sammankallande Kurt Mirdell
Per Forsell

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

D
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Arvoden
Stdmman beslot att arvodet till styrelsens ledamoter och suppleanter skall vara 500 kr per styrelsemdote.

Ersittning till féreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rdkning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kronor per kvadratmeter bostadsarea.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 4 mars 2016. Tillstand att uppléata bostadsrétt erhdlls av Bolagsverket den 10 mars
2016.

Arsavgifter
Arsavgifter kommer att tas ut frdn foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for

drift och underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan
samt fondering av medel f6r framtida underhall.

Fastighetsavgift
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende

bostider de forsta femton &ren efter virdearet.

Avrikning mot Bonava Sverige AB
Slutlig ekonomisk reglering av entreprenaden har dnnu inte skett. Enligt entreprenadkontraktet &r
avrikningsdag den dag som infaller fére nirmaste kvartalsskifte efter det att entreprenaden &r godkénd

och slutfinansiering skett.

Entreprendren svarar for féreningens samtliga drifts- och kapitalkostnader samt uppbér alla intékter fram
till avrakningstidpunkten.

Foreningens anskaffningskostnad och finansieringsbalans
Uppskattad anskaffningskostnad och finansieringsbalans har féljande uppstéllning;

Anskaffningskostnad 138 225 000 Insatser 75 806 174
Likviditetsreserv 50 000 Upplatelseavgifter 25268 826

Fastighetslan 37200 000
S:a anskaffningskostnad 138 275 000 S:a finansiering 138 275 000

Enligt ekonomisk plan berdknas arsavgiften uppga till i genomsnitt ca 705 kr/kvm BOA per 4r.
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Viisentliga hdndelser under réikenskapsaret

Férandring av likvida medel

Arsavgifter

Hyror och ¢vriga intdkter

Kostnader exkl avskrivningar

Forandring av likvida medel fran den [6pande verksamheten

Forandring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar

Fordandring av byggnadskreditiv
Inbetalning av medlemsinsatser och upplatelseavgifter
Delbetalning av entreprenadsumma

Forandring likvida medel

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Medlemsinformation

2014-11-26

2016 -2015-12-31

371 895 0
82 566 1253
-187 679 -6 621
266 782 -5368
-111 946 155000
37374 116 0
97 450 000 3 550 000
-138 225 000 0
-3246 048 3699 632
3699 632 0
453 584 3699 632

4(9)

Foreningen hade vid arsskiftet 73 (fyra) medlemmar. Under &ret har 69 (fyra) medlemmar tilltrétt samt
att inga (inga) medlemmar uttrdtt ur féreningen vid inga (inga) 6verlételser.

Forindring av eget kapital

Medlems-  Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 3625000
Okning av insatskapital 97 450 000
Ombklassificering -25 268 826 25268 826
Avrets resultat
Belopp vid arets utgang 75 806 174 25268 826

Resultatdisposition

Négon vinst eller forlust finns ej att disponera.

Arets Totalt
resultat

0 3625000

97 450 000

0

0 0

0 101 075 000

Foreningens stillning i ovrigt framgar av efterféljande balansrakning med tilliggsupplysningar.
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Balansrﬁkning Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 138 225 000 0
Péagdende nyanldggningar 3 0 48 800 000
Summa materiella anldggningstillgingar 138 225 000 48 800 000
Summa anliggningstillgangar 138 225 000 48 800 000
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4 454 104 3699 632
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 30 809 3113
Summa kortfristiga fordringar 484913 3702 745
Summa omsittningstillgangar 484 913 3702 745

SUMMA TILLGANGAR 138 709 913 52 502 745
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2016-12-31

101 075 000
101 075 000

101 075 000

5 37374 116
37374 116

20387
23 872
216 538
260 797

138 709 913

6(9)

2015-12-31

3625000
3625000

3625 000

3113

48 874 632
0

48 877 745

52 502 745
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgangar

709)

Avskrivning byggnader kommer att beréknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvirde och
skrivs av enligt en linjér avskrivningsplan, med planerad borjan ar 2017.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden byggnad
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden byggnad

Ingdende anskaffningsvdrden mark
Omklassificeringar

Utgdende anskaffningsvérden mark

Utgaende redovisat virde

Not 3 Pagaende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvérden

Arets aktivering

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

100 &r

2016-12-31

0
100 799 000
100 799 000

0
37426 000
37 426 000

138 225 000

2016-12-31

48 800 000
51999 000
-100 799 000
0

2015-12-31

o

2015-12-31

0
48 800 000
0
48 800 000

48 800 000

B X




Brf Tinnerbécks ldge
Org.nr 769629-1678

Not 4 Ovriga fordringar

Avrikningskonto forvaltare
Ovriga fordringar

Not 5 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Byggnadskreditiv

Beviljad kredit per 2016-12-31: 95 000 000 kr.

8(9)

2016-12-31 2015-12-31
453 584 3699 632
520 0

454 104 3 699 632

Lanebelopp Lanebelopp

2016-12-31 2015-12-31
37374116 0
37374 116 0

Not 6 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Den 31 januari 2017 I6stes foreningens byggnadskreditiv och féreningens fastighetslan placerades till

foljande villkor.

Bank Belopp Réntesats
SEB 9300 000 0,63 %
SEB 9300 000 0,83 %
SEB 9300 000 1,11 %
SEB 9300 000 1,58 %

Datum for Arlig
villkorsdandring amortering
2018-01-28 0
2019-01-28 0
2020-01-28 100 000
2022-01-28 100 000

K
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Not 7 Stillda sikerheter

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 37200 000 0
37200 000 0

Linkdping \e ~ | e@ri\ 2017

Christer Bentzer

/m_ Gowtiss s )

Kjell Au tsson Kerstin Arbring

Anders Sederstrom

Vir revisionsberittelse har limnats <@~ Ye Pr} \ 2007y
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
t\_) ( \c ) : ‘\> —

Niklas Jonsson ——
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse i bostadsrdttsforeningar

Revisionsberittelse

Till foreningsstaimman i Brf Tinnerbécks lége, org.nr 769629-1678
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tinnerbécks lage for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med rsredovisningens évriga delar.:

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillréckliga och andamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppn en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller vira uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

1 Detta uttalande avser endast rikenskapsar som har inletts frin och med ikrafttridandet av 8 kap. 13 § lag om ekonomiska
foreningar den 1 juli 2016. FAR uppmuntrar till fortida tillimpning.
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alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instillning under hela revisionen. Dessutom:
o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa

beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransknings&tgarder bland annat utifrin
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en
grund for vira uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter r hogre an for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
3sidosittande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsitgirder som &r lampliga med hansyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r Brf
Tinnerbécks ldge for ar 2016.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman beviljar styrelsens ledaméoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

2av3
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda

ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller

e p&nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningarz, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar
sig frimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utfors
baseras pé var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omrdden och forhéllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra forhéllanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Stockholm den 7 2171 / 2017
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

1(; )¢ \Q""’g Dy

iklas Jonsso
Auktoriserad revisor

2 Revisorns rapportering avseende handlande i strid med bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar géller for rikenskapsar som har inletts frdn och med ikrafttradandet av 8 kap. 13 § lagen om ekonomiska féreningar,

dvs. den 1juli 2016.
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